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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/36528 55623/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificagdo - Rua Dr. Augusto
César Cerqueira Gomes, Unido das Freguesias de Ferreiros e Gondizalves

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

TEXTO DISPOSITIVO DA PROPOSTA DE RESOLUGAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 42280/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#

Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacdo - 1/2023/2986/0 - Rua Dr. Augusto
César Cerqueira Gomes, Unido de Freguesia de Ferreiros e Gondizalves

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

O projeto de arquitetura apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e
regulamentares aplicaveis relativas ao aspeto exterior, insercdo urbana e paisagistica, bem como
sobre o uso proposto, pelo que, nas condigdes da presente informacdo ndo se vé inconveniente
quanto a sua aprovacao.

Que se notifique o requerente para apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.°
18 do Capitulo III do Anexo I da Portaria n.© 71-A/2024 de 27 de fevereiro, no prazo de seis (6)
meses a contar da data da presente notificagcdo, sob pena de suspensdao do processo de
licenciamento e posterior declaragdo de caducidade, conforme o disposto no n.° 4 e n.° 6 do art.°
20.9 do Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacgao.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/35302 de 22 de Outubro de 2026.
RESOLUGAO

Aprovo o projeto de arquitetura apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condicOes impostas pela informagdo e despachos que antecedem.

O requerente devera apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.° 18 do Capitulo
III do Anexo I da Portaria n.°© 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6) meses a contar
da data da presente notificacdo, sob pena de suspensdo do processo de licenciamento e posterior
declaracao de caducidade, conforme o disposto no n.© 4 e n.° 6 do art.° 20.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.° 75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos
e A 21/10/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Ndo se vé inconveniente das alteracdes no decorrer da obra de
acordo com o numero 1, do artigo 83° do Decreto-lei n.°® 555/1999 de 16 de dezembro na sua

atual redacdo. Notifique-se a requerente a entregar os respetivos projetos de especialidades."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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[DIRECAO MUNICIPAL DE URBANISMO E PLANEAMENTO] DMUP
[DEPARTAMENTO DE URBANISMO] DU
[GABINETE DE LICENCIMENTO DE EDIFICACOES] GLE

PROCESSO: 42280/2026

REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-20849

REQUERENTE: ACRESCENTAR, S.A.

LOCAL DA OBRA: Rua Dr. Augusto César Cerqueira Gomes, Unido das Freguesias de
Ferreiros e Gondizalves

ASSUNTO: Alteracao a licenca de edificacao

16/10/2026

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. Aentidade requerente, através do requerimento registado com o n.° 2026-E-RE-20849 de 03/09/2026, apresenta um
pedido de alteracéo a licenga de edificacdo, da obra de construgdo de edificio destinado a empreendimento turistico,
a levar a efeito no prédio sito na Rua Dr. Augusto César Cerqueira Gomes, Unido das Freguesias de Ferreiros e
Gondizalves, que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Braga sob o n.°
1853/20100702, inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 61 e na matriz de natureza rustica sob o
artigo n. 192.

1.2. Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual,
a presente operagdo urbanistica estd sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificagdo por se
enquadrar na alinea c) obras de construgdo, de alteragdo ou de ampliagdo em area ndo abrangida por operacao de
loteamento ou por plano de pormenor.

2. ANTECEDENTES:
2.1. Parao local da pretenséo localizaram-se os seguintes antecedentes:

2.2. Licenca de Obras n.° 2025-0233, de 10 de julho pelo prazo de 36 meses.

3. INSTRUGAO DO PROCESSO:

3.1. Analisados os elementos constantes do presente processo, constata-se que o presente pedido de licenciamento de
obras de edificagdo se encontra corretamente instruido de acordo com as normas instrutdrias aplicaveis nos termos
do Capitulo I e n.° 15, do Capitulo lll, do Anexo | da Portaria 113/2015, de 22 de abril e Artigo 18.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacdo, como verifica a informacao técnica da DPU.

4, PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS
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A proposta ndo carece de pareceres internos nem externos.
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5. ANALISE DA PRETENSAO SEGUNDO O PDM EM VIGOR:
Enquadramento:

A operagdo urbanistica propde uma obra de edificagio em &rea classificada, na Planta de Classificagdo e Qualificagéo do
Solo do Plano Diretor Municipal, segundo o PDM em vigor, como Espaco Central do Tipo 2 - EC2.

Analise Urbanistica:

A proposta refere-se a alteragdes “ao projeto anteriormente licenciado previa a construgéo de um Empreendimento Turistico
— Apartamentos Turisticos, constituido por 114 unidades de alojamento, sendo 44 de tipologia T0, 59 de tipologia T1 e 11 de
tipologia T2.

O projeto agora apresentado prevé a alteracdo de uso para habitagdo coletiva em condominio fechado, sendo
mantida a implantagdo, as areas de construgdo e a volumetria do edificio, assim como a mesma inser¢do urbana e o
mesmo enquadramento.
E proposta uma ligeira alteracéo funcional interior pela agregacéo de algumas unidades de alojamento, sendo por
isso, agora disponibilizados 106 fogos habitacionais, sendo 35 de tipologia TO, 43 de tipologia T1, 20 de tipologia
T2, 4 de tipologia T3 e 4 de tipologia T4".
N&o altera a informacéo urbanistica de n°. 2024-0763 de 15/11/2024, e com despacho de 21/11/2024.

A proposta das alteragGes podera ser aceite.

6. ANALISE REGULAMENTAR:

A declarac8o de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.® 20.° do RJUE, no que diz respeito aos
aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a
sua apreciagao prévia.

O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, estd acompanhado de termo de
responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execucéo da operagdo urbanistica com o Decreto e demais
normas legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua Apreciagdo prévia, nos termos do artigo 3°, n°.
2, da redacgdo em vigor do referido diploma

Conforme previsto na alinea a) do nimero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, a verificagdo
dos requisitos minimos de desempenho energético relativos as componentes da envolvente opaca e da envolvente
envidragada, definidos no projeto de arquitetura, é assegurada pelo técnico autor do Projeto de Arquitetura.

0O coordenador de projeto deverd assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, alterada
pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevincia na compatibilizacdo dos projetos da engenharia das
especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagéo de processos construtivos, quer
na integracdo de equipamentos.

Devera ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redacéo atual, diploma que disciplina o
servigo de recetéaculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalacéo, utilizagéo e conservagao.

7. PROPOSTA DE DECISAO:
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SORA A FYTHRO.
O projeto de arquitetura apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas ao
aspeto exterior, insergdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condigbes da presente
informagdo ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovagao.

Que se notifique o requerente para apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.° 18 do Capitulo Il do
Anexo | da Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro, no prazo de seis (6) meses a contar da data da presente notificagéo,
sob pena de suspenséo do processo de licenciamento e posterior declaragdo de caducidade, conforme o disposto non. 4 e
n.° 6 do art.? 20.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo.

Nos termos dos Artigos 121.° e 122.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, se comunique o teor da presente
informagdo técnica ao requerente.

CONDICIONAMENTOS DAS OBRAS
AS INTERVENGOES NO DOMINIO PUBLICO DEVERAO OBSERVAR AS SEGUINTES CONDIGOES:

a) Existindo postes/armdrios de redes de energia elétrica ou de telecomunicagbes cuja implantagdo se encontra
afetada pelos alinhamentos projetados pela presente operagdo urbanistica, compete ao requerente diligenciar a
relocalizacdo dos mesmos junto das entidades competentes;

b) Sera responsabilidade do requerente a execu¢do de todas as infraestruturas necessarias para abastecer o edificio,
nomeadamente relativas a comunicagdes, eletricidade, gas, abastecimento de agua e aguas residuais domésticas e
pluviais, salvo se essas infraestruturas forem asseguradas pelas respetivas entidades. Em qualquer dos casos,
devem encontrar-se concluidas antes das pavimentagGes a efetuar. Constitui responsabilidade do titular do alvara a
repavimentagdo arruamentos intervencionados, em conformidade com os regulamentos municipais aplicaveis, caso
ndo seja assegurado pela entidade responsavel pela instalagéo da infraestrutura;

c) Os trabalhos referidos anteriormente devem encontrar-se concluidos antes do pedido de emisséo de autorizagdo de
utilizagéo para a construgao;

d) Cumprimento em obra, do disposto no Decreto-Lei 220/08, de 12 de novembro, relativamente a Seguranga Contra o
Risco de Incéndio, nomeadamente no que respeita as classes de resisténcia e reacdo ao fogo dos elementos e
materiais de construgao;

e) Cumprimento em obra dos requisitos previstos no Decreto-Lei 46/2008 de 12 de margo para a gestdo dos residuos
de construgdo e demoligdo (RCD), bem como, efetuar e manter o registo de dados dos RCD, conjuntamente com o
livro de obra, de acordo com o modelo constante o anexo Il do referido diploma.

A reunido de Executivo para deliberacao, no ambito do artigo 33° da Lei n.° 75/2013, de 12 setembro na sua redacao atual.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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